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Gdzie szuka¢ informacji o
kredycie SBC?

Podstawa prawna programu SBC:

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (t,. Dz. U. z 2023 r. poz.
790 z pdzn. zm.), zwana dalej ,Ustawd.

Rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 20 pazdziernika
2015 r. w sprawie warunkéw i trybu finansowania
zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa
Krajowego rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan
dotyczqcych lokali powstatych przy udziale tego
finansowania (Dz. U. z 2021 r. poz. 766 z pozn. zm.), zwane
dalej ,Rozporzgdzeniem’.

Strona internetowa BGK poswiecona programowi SBC:
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/
program-wspierania-spolecznego-budownictwa-
czynszowego-sbc/

Informator o programie SBC:
https://www.bgk.pl/files/public/Pliki/Fundusze._i_
programy/Budownictwo_czynszowe/Informator SBC -,
aktualizacja 01.2025.pdf

Taryfa optat i prowizji (w tym dziat 5 poswiecony
finansowaniu preferencyjnemu):
https://www.bgk.pl/informacje/taryfa-oplat-i-prowizji/
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https://www.bgk.pl/files/public/Pliki/Fundusze_i_programy/Budownictwo_czynszowe/Informator_SBC_-_aktualizacja_01.2025.pdf
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| Definicje

Bank - Bank Gospodarstwa Krajowego

Inwestycja - budowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, remont lub zmiana sposobu uzytkowania
budynku/budynkéw lub jego/ich czesci w celu utworzenia
lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych oraz
niezbednego zagospodarowania terenu, niezbednych
przytqgczy. elementow infrastruktury wykonywanych na
finansowanej nieruchomosci, obejmujgca przedsiewziecie
inwestycyjno-budowlane oraz czes¢ realizowanqg bez
udziatu kredytu

Kredyt SBC - preferencyjne finansowanie zwrotne
udzielane przez BGK w ramach realizacji rzgdowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego
zgodnie z Ustawq, Rozporzgdzeniem

Ocena wiarygodnosci kredytowej - wstepna ocena
wnioskodawcy w zakresie jego sytuacji ekonomiczno-
finansowej, zdolnosci do sptaty zadtuzenia z tytutu
udzielonego kredytu oraz zasad i jakosci gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, przeprowadzana zgodnie z § 5
ust. 1 Rozporzgdzenia przez pracownika Banku

Okres karencji - okres zawieszenia sptaty kapitatu
ustalony w umowie kredytu, liczony od daty
uruchomienia kredytu/pierwszej transzy kredytu do daty
poprzedzajqcej dzien pierwszej sptaty raty kapitatowo-
odsetkowej kredytu, max 24 miesiqgce

Okres kredytowania - okres liczony od daty zawarcia
umowy kredytu do dnia okreslonego w umowie jako
ostateczny termin sptaty kredytu wraz z odsetkami
i innymi naleznosciami Banku, max 360 miesigcy

Okres wykorzystania kredytu - okres liczony od daty
zawarcia umowy kredytu do dnia wyptaty kredytu/
ostatniej transzy kredytu, max 36 miesiecy

Partycypacja - udziat osoby fizycznej badz innego
podmiotu w finansowaniu kosztéow budowy lokalu
mieszkalnego stosownie do przepisow Ustawy

Program SBC - rzgdowy program popierania budownictwa
mieszkaniowego, o ktorym mowa w Ustawie

Przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane
(przedsiewziecie) - czes¢ inwestycji realizowana

z udziatem kredytu, majgca na celu budowe lokali
mieszkalnych na wynajem, a takze budowe dodatkowych
powierzchni przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
0s06b starszych w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia
11 wrze$nia 2015 r. 0 osobach starszych, jezeli docelowq
grupe najemcow lokali mieszkalnych bedq stanowi¢
rowniez osoby starsze; do przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego zalicza sie takze budowe garazy dla
samochodow osobowych lub miejsc postojowych

w garazu wielostanowiskowym, zlokalizowanych

w obrebie finansowanej nieruchomosci, w liczbie
nieprzekraczajgcej minimalnej liczby wynikajacej

z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy

Stabilizacja oprocentowania kredytu SBC - objecie
kredytow SBC, udzielonych na podstawie umow
zawartych po 15 czerwca 2022 r., doptatami
stabilizujgcymi oprocentowanie kredytu przez okres
sptaty 60 pierwszych lub najblizszych kolejnych
miesiecznych rat kredytu, w tym rat odsetkowych; raty
kredytu objete doptatg do oprocentowania obnizane sq
do wysokosci odpowiadajacej oprocentowaniu kredytu na
poziomie 2% w skali roku, jesli stopa procentowa WIBOR
3M, na ktorej oparte jest oprocentowanie kredytu, bedzie
przyjmowac wartosci wieksze niz 2% i nie wigksze niz
9% w skali roku; w przypadku, gdy stopa procentowa
WIBOR 3M bedzie przyjmowac¢ wartosci wieksze niz

9% w skali roku, do wyliczenia kwot miesigcznych

rat kredytu objetych doptatg do oprocentowania
przyjete zostanie oprocentowanie kredytu réwne stopie
procentowej WIBOR 3M pomniejszonej o 7 punktow
procentowych; zastosowanie rozwigzania stabilizujgcego
oprocentowanie kredytu nie wymaga zadnego dziatania
ze strony kredytobiorcy (szczegoty na ww. stronie
internetowej poswieconej programowi)

Taryfa optat i prowizji - obowigzujgca Taryfa optat

i prowizji za czynnosci bankowe wykonywane w Banku
Gospodarstwa Krajowego na rzecz przedsiebiorcéw oraz
innych klientow instytucjonalnych



Wktad whasny - srodki finansowe, w tym srodki pieniezne
zgromadzone na rachunkach bankowych, srodki uzyskane
z zawartych umow partycypacji. srodki przekazane przez
wiasciciela wnioskodawcy/kredytobiorcy. lub rzeczowe,

w tym grunt, przeznaczone przez wnioskodawce/
kredytobiorce na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego/inwestycji; wktad wtasny nie moze
pochodzi¢ ze zrodet dtuznych (kredytéw, pozyczek, emisji
obligacji)

Zdolnos¢ kredytowa - zdolnos¢ do sptaty zaciggnietego
kredytu wraz z odsetkami w terminach okreslonych
umowq kredytu



Kredyt SBC - najwazniejsze
informacje

Przedmiot finansowania w programie SBC

Realizacja inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych:

® budowe/przebudowe/rozbudowe/nadbudowe lub
zmianeg sposobu uzytkowania budynkow w celu
utworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, w tym
z opcjq dojscia do wtasnosci, rowniez dodatkowych
powierzchni uzytkowych przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb 0séb starszych oraz miejsc
postojowych/garazy',

B zakup nieruchomosci gruntowych,

B budowe niezbednej infrastruktury towarzyszacej.

Parametry kredytu preferencyjnego SBC

B finansowanie do wysokosci 80% kosztow
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,

B okres kredytowania do 30 lat,

B koszt finansowania - oprocentowanie zmienne,
rowne WIBOR 3M (bez marzy). nie mniejsze niz
0,00% w skali roku, z uwzglednieniem stabilizacji
oprocentowania,

B mozliwos¢ tqczenia z bezzwrotnym finansowym
wsparciem (grantem) dla gminy z Funduszu Doptat
(do 45% kosztéw przedsiewziecia) oraz z grantem
OZE (do 50% kosztow instalacji OZE netto) i grantem
KPO (do 25% kosztow przedsiewziecia netto),

B brak obcigzenia wskaznikow dtugu gminy?,
B korzystna forma pomocy publicznej - rekompensata

za $wiadczenie ustug w ogolnym interesie
gospodarczym (dalej .rekompensata’).

! Minimum przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decy. nkach zabudowy
2 Standardowo Bank nie wymaga poreczenia kredytu przez gmine, ktore generuje obcigzenie jej wskaznikow dtugu.




W jaki sposob ztozyc wniosek
o kredyt SBC?

Etap przygotowawczy przed ztozeniem wniosku
kredytowego

B zatozenie SIM, przygotowanie spotki do ubiegania sie W podpisanie umowy' z gming wtasciwg miejscowo

o kredyt. majgc na uwadze w szczegoélnosci:

B rodzaje dokumentéw sktadanych przez
kredytobiorce umozliwiajgcych dokonanie przez
bank oceny wniosku kredytowego,

B warunki i tryb udzielania przez Bank
Gospodarstwa Krajowego kredytow SBC,

E minimalne wymagania, jakie powinny spetniac
lokale powstate przy wykorzystaniu kredytu SBC
w zakresie wyposazenia technicznego,

B analiza lokalnego/regionalnego rynku

mieszkaniowego, w tym miejscowosci, w ktorej
bedzie zlokalizowana projektowana inwestycja,
w szczegolnosci struktury wtasnosci, jakosci oraz
specyfiki zasobow mieszkaniowych (budownictwo
Jjedno-/wielorodzinne). wysokosci stawek czynszu
i zmian demograficznych z uwzglednieniem salda
migracji,

B badanie potencjalnego popytu na mieszkania na
wynajem udokumentowane np. ankietami przysztych
najemcow, uwzgledniajgcymi wymagane kwoty
partycypacji i terminy ich ptatnosci, planowang
stawke czynszu, limity dochodow itp.,

B planowanie inwestycji, terminéw realizacji, stawek
€zynszu oraz rozpoczecie prac majgcych na celu
wydanie prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na
budowe albo przygotowanie szczegotowej koncepcji
architektoniczno-budowlanej przedsiewziecia, ktorej
zatozenia i rozwigzania bedg zgodne z wnioskiem
kredytowym. i na podstawie ktorej zostanie
opracowany projekt budowlany.

dla planowanego przedsigwziecia inwestycyjno-
budowlanego, okreslajace;j:

m przewidywane formy partycypacji finansowej
gminy w kosztach realizacji przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego,

B planowangq liczbe lokali mieszkalnych, ktore
zostang utworzone w wyniku realizagj
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
ktorych najemcami bedg osoby wskazane przez
gmine, w tym osoby bedqce aktualnie najemcami
lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

B planowangq liczbe lokali mieszkalnych, ktére
zostang utworzone w wyniku realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
ktorych pierwszymi najemcami bedg osoby
wychowujace przynajmniej jedno wtasne lub
przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7
ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
miodych ludzi (Dz. U. z 2022 r. poz. 2628),

B planowanq liczbe lokali mieszkalnych, ktére
zostang utworzone w wyniku realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.
ktorych pierwszymi najemcami bedg osoby
starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11
wrzesnia 2015 r. 0 osobach starszych.

zgromadzeniu.

' Dotyczy spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, w ktérych gmina lub gminy dysponujg odpowiednio ponad 50% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow lub na walnym



B Kryteria oceny punktowej wnioskow

Jezeli w ramach danej edycji (naboru wnioskow)
zapotrzebowanie na kredyty SBC, wynikajgce z
wnioskow ztozonych przez kredytobiorcow, ktorzy
uzyskali pozytywng ocene wiarygodnosci kredytowej,
przekracza wysokos¢ kwoty przeznaczonej na
udzielanie finansowania zwrotnego w danej edycji,
udzielenie kredytu wnioskowanego przez SIM moze

by¢ uzaleznione od liczby punktow uzyskanych przez
wniosek na podstawie kryteriéw oceny punktowej
wnioskow okreslonych w zatgczniku do Rozporzgdzenia.
Czesc kryteriow oceny punktowej wnioskoéw odnosi

sie do ww. umowy z gming. SIM, w ktorych gmina lub
gminy dysponujg odpowiednio ponizej 50% gtosow na
zgromadzeniu wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu,
majg mozliwos¢ dotgczenia do wniosku ww. umowy

z gming, aby mozliwe byto dokonanie oceny punktowe;
wniosku na podstawie kryteriéw odnoszqgcych sie do tej
umowy.

B kryteria nisko punktowane

B aktywnos¢ powiatu w zakresie inwestycji
finansowanych kredytami ze Srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego

B wytonienie projektu budowlanego w konkursie
architektonicznym

B mieszany charakter inwestycji - lokale uzytkowe,
inne mieszkania

B kryteria srednio punktowane
B budowa mieszkan dla seniorow

B budowa mieszkan realizujgcych postanowienia
ustawy .Za zyciem’

B deficyt mieszkan w gminie

B budowa mieszkan dla 0soéb przeprowadzajgcych
sie z zasobu gminy

B saldo migracji w powiecie
B kryteria wysoko punktowane
B wydane prawomocne pozwolenie na budowe

B kredytobiorca wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym finansowanej nieruchomosci

B budowa mieszkan dla 0séb wychowujgcych dzieci
B rewitalizacja lub obszar rewitalizacji

B remont/adaptacja z utworzeniem mieszkan
czynszowych

B objecie inwestycji miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

B niska partycypacja najemcoéw

Szczegotowe kryteria sq dostepne w zatgczniku do
Rozporzadzenia.

Ztozenie wniosku kredytowego

B Termin ztozenia wniosku

Nabor wnioskow odbywa sie corocznie w ramach dwéch
edycji, w okresach:

B od 1 do 31 marca dla edycji wiosennej oraz
B od 1 do 30 wrzesnia dla edycji jesienne;j.

Bank zwraca bez rozpatrzenia wnioski ztozone

z naruszeniem ww. terminow. Istotne jest ztozenie
poprawnie wypetnionego wniosku kredytowego,

tj. uzupetnienie wszystkich wymaganych pol oraz
dostarczenie kompletnej dokumentacji wskazanej jako
zatgczniki do wniosku.

B Forma ztozenia wniosku

Whiosek SBC jest sktadany jednoczes$nie w postaci
papierowej i elektronicznej w Banku na wskazany
we wniosku adres poczty elektronicznej. Brak wersji
papierowej lub wersji elektronicznej powoduje
automatyczne odrzucenie wniosku.

Pelny proces ubiegania sie o preferencyjny kredyt SBC z
wyszczegolnieniem terminoéw dla poszczegélnych etapow
zostat przedstawiony w informatorze SBC zamieszczonym
na stronie internetowej Banku.


https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego-sbc/

Zrodta finansowania
przedsiewziecia i wazne terminy

Spotka jest zobowigzana do wskazania wszystkich zrodet
finansowania inwestycji, uwzgledniajgc wnioskowany
kredyt. Warunkiem podpisania umowy kredytu jest
udokumentowanie posiadania 100% wktadu wtasnego.

Do wktadu wtasnego zalicza sie:

B Srodki rzeczowe, np. grunt, z zastrzezeniem, ze do
kosztow nabycia nieruchomosci pod budowe zalicza
sie wartos¢ nieruchomosci gruntowej wniesionej
jako wktad niepieniezny, przy czym wartos¢ gruntu
przyjmuje sie do wysokosci 20% catkowitych kosztow
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,

B S$rodki finansowe, w tym $rodki:

B uzyskane z zawartych umoéw partycypacyjnych
- osoba fizyczna moze zawrze¢ z SIM umowe w
sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, ktérego bedzie najemcq; kwota
partycypacji nie moze przekroczy¢ 30% kosztow
budowy tego lokalu,

B przekazane przez gmine, uzyskane z Rzgdowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (RFRM) i/lub
grantu z Funduszu Doptat (FD),

H 7z grantu OZE i grantu KPO,

B pieniezne otrzymane z gminy bedqcej
udziatowcem spotki.

B pochodzqce z innych zrodet niz kredyt, pozyczka
lub inne instrumenty dtuzne.

SIM powinna zaplanowa¢ terminy realizacji inwestycji w
sposob pozwalajgcy na pozyskanie wszystkich zrodet
jej finansowania, w tym wnioskowanego kredytu SBC i
wskazac¢ je w dokumentacji kredytowej.




Na co nalezy zwréci¢ uwage?

Pozwolenie
na budowe

Decyzja kredytowa moze zosta¢ podjeta dopiero po dostarczeniu pozwolenia na budowe. Nalezy
rowniez pamigtac o tym, ze do wniosku gminy o bezzwrotne wsparcie z FD konieczne jest zatgczenie
tego dokumentu.

Umowa z gming

Dane we wniosku powinny by¢ zgodne z trescig umowy (np. liczba mieszkan przeznaczonych dla
0s6b starszych).

Dane o wysokosci kapitatéw SIM powinny by¢ zgodne z uchwatami podjetymi przez zgromadzenie

Kapitaty spokki 6 Inikow/udziatowcow.
Nalezy pamieta¢ o standardach wykonania mieszkan oraz o spetnieniu kryteriow DNSH
Grant z FD i horyzontalnych w przypadku dodatkowego grantu na przedsiewziecia o podwyzszonej
efektywnosci energetycznej (EP max 52 kWh/m2/rok).
Koszty budowy nie powinny osigga¢ poziomu, ktéry uniemozliwi udzielenie finansowania i jego
Koszty sptate z przychodéw czynszowych (poza tym czynsz musi spetnia¢ wymogi ustawowe).

Koszty eksploatacji powinny zostac¢ oszacowane na realnym, rynkowym poziomie.

Podpisanie umow
partycypacji

Partycypacje stanowiq element wktadu wtasnego, ktory SIM musi udokumentowac przed
podpisaniem umowy kredytu. Wazne jest wskazanie w dokumentacji planowanych terminéw
zawarcia umoéw partycypacji oraz pozyskania srodkéw od najemcow.

Wktad wtasny

Dokumentacja powinna obejmowac szczegodtowe informacje nt. planowanych do uzyskania srodkow
z RFRM i FD oraz grantu OZE i grantu KPO.

Podpisanie umowy
kredytu

Umowa kredytu moze zosta¢ podpisana dopiero po udokumentowaniu posiadania 100% wktadu
witasnego, przedtozeniu uchwat w sprawie zaciggniecia zobowigzania oraz ustanowienia hipotek
na nieruchomosci kredytowanej oraz dodatkowej (w przypadku zabezpieczenia dodatkowego
ustanawianego w tej formie).

Podpisanie umowy
zGW

Zawarcie umowy o realizacje robo6t budowlanych moze nastapi¢ przed lub po podpisaniu umowy
kredytu. W przypadku, gdy przedmiot umowy, terminy realizacji oraz koszt przedsiewziecia/inwestycji
bedq rozni¢ sie od parametrow okreslonych w umowie kredytu, wymagane bedzie wyjasnienie
rozbieznosci przez kredytobiorce, przeprowadzenie przez Bank analizy i zmiana warunkow decyzji
kredytowej lub aneksowanie umowy kredytu.

Rozpoczecie
inwestycji

Kredyt moze dotyczy¢ wytqcznie przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktére zostato
rozpoczete nie wczesniej niz w dniu 1 lipca 2015 r. oraz nie pézniej niz w okresie 3 lat od ztozenia
wniosku kredytowego, a niezakonczone w chwili ztozenia wniosku.

Przez rozpoczecie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego rozumie sie:

B podjecie robot ziemnych w formie wykopdw do posadowienia budynku - w przypadku
przedsiewzigcia polegajacego na budowie,

B podjecie robot ziemnych w formie wykopow do posadowienia budynku dla kolejnego etapu
inwestycji wieloetapowej. ktorej dotyczy jedna decyzja o pozwoleniu na budowe - w przypadku
wieloetapowego przedsiewzigcia polegajacego na budowie,

B podjecie lub wznowienie robot budowlanych - w przypadku przedsiewzigcia polegajgcego na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, zmianie sposobu uzytkowania lub dokonczeniu inwestycji
bedqcej w trakcie realizacji - potwierdzone wpisem do dziennika budowy.



Na co nalezy zwréci¢ uwage?

Zakonczenie robot
budowlanych

Przez zakonczenie rob6t budowlanych rozumiane jest zakonczenie prac przez generalnego
wykonawce.

Zakonczenie
przedsiewziecia

Za zakonczenie przedsiewziecia uznaje sie uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Przekazanie do
uzytkowania

Przekazanie do uzytkowania oznacza zasiedlenie budynku przez najemcow.

Rozliczenie
przedsiewziecia

i wyptata
ostatniej transzy

Przez terminowe rozliczenie przedsiewziecia/inwestycji rozumie sie¢ dotrzymanie terminu okreslonego
w umowie, standardowo dwa miesigce od zakonczenia przedsiewziecia.

Pierwsza sptata
raty
kapitatowo-
odsetkowej

Rozpoczecie sptaty rat kapitatowo-odsetkowych nastepuje 20 lub 25 dnia kazdego miesiqca
poczgwszy od nastepnego miesigca po wyptacie ostatniej transzy kredytu. W trakcie realizacji
inwestycji kredytobiorca sptaca odsetki od wykorzystanych transz kredytu. co wymaga zapewnienia
Srodkow na rachunku bankowym, przeznaczonych na ten cel.

Przychody z najmu

Uzyskanie przychodéw z najmu z finansowanego zasobu mieszkaniowego powinno nastgpic od
nastepnego miesiqgca po zasiedleniu budynku

Zrodtem sptaty kredytu SBC sq przychody czynszowe od przysztych najemcow z zasobu bedgcego przedmiotem
wnioskowanej transakgji kredytowej (lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach).
Generowane przychody majg zapewni¢ pokrycie wszystkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu oraz sptate
zadtuzenia z tytutu wnioskowanego kredytu. Stawka czynszu w finansowanych mieszkaniach nie moze przekroczy¢
maksymalnej stawki wynikajqcej z ustawy.




Plan dojscia do zdolnhosci
kredytowej (biznes plan)

Bank uzaleznia przyznanie kredytu od zdolnosci
kredytowej wnioskodawcy. Przez zdolnos¢ kredytowq
rozumie sie zdolnos¢ do sptaty zaciggnietego kredytu
wraz z odsetkami w terminach okreslonych w umowie.
Kredytobiorca jest obowigzany przedtozy¢ na zgdanie
banku dokumenty i informacje niezbedne do dokonania
oceny zdolnosci kredytowe;j.

Z uwagi, iz nowo utworzona SIM nie ma zdolnosci
kredytowej, Bank moze udzieli¢ kredytu pod warunkiem:

B ustanowienia szczego6lnego sposobu zabezpieczenia
sptaty kredytu,

B przedstawienia niezaleznie od zabezpieczenia sptaty
kredytu planu, ktérego realizacja zapewni - wedtug
oceny Banku - uzyskanie zdolnosci kredytowej w
okreslonym czasie.

Plan dojscia do zdolnosci kredytowej powinien
zawiera¢ prognozy finansowe sporzgdzone na okres
do roku nastepujgcego po roku, w ktérym planowane
jest zakonczenie przedsiewziecia/inwestycji, min. 3
kolejne lata. Razem z prognozami finansowymi spotka
powinna dostarczy¢ szczegotowe zatozenia do pozycji
wykazanych w rachunku zyskow i strat oraz bilansie

z wyjasnieniem ewentualnych zmian wartosci w
kolejnych latach objetych prognozami.

Kluczowe wskazniki finansowe badane przez Bank
podczas oceny zdolnosci kredytowej

1. Wskaznik sfinansowania rzeczowego majqtku
trwatego

kapitaty*
rzeczowe aktywa trwate

* kapitaty rozumiane jako suma nastepujqgcych
sktadnikow:

B kapitat whasny spotki,
B uzyskane partycypacje, z tego:

B bezzwrotne - majqgce charakter rozliczen
miedzyokresowych przychodéw (ewidencjonowane
jako rozliczenia miedzyokresowe),

B zwrotne - majgce charakter zobowigzan
dtugoterminowych (ewidencjonowane jako
zobowigzania dtugoterminowe),

B umorzenia czesci kwot kredytow, dokonane
na podstawie przepisow Ustawy - majgce
charakter rozliczen miedzyokresowych
przychodow (ewidencjonowane jako rozliczenia
miedzyokresowe) oraz

B inne $rodki finansowe, w tym otrzymane
od podmiotow zewnetrznych, odpowiednio
udokumentowane, majace charakter trwatego
zasilania finansowego

Wymagana wartos¢ wskaznika wynosi minimum 40%.
2. Wskaznik kapitatowy
kapitat podstawowy

tqczne zadtuzenie kredytobiorcy wobec banku
oraz innych podmiotow*

* z wytgczeniem zobowigzan z tytutu partycypacji
Wymagana wartos¢ wskaznika wynosi minimum 10%.
3. Wskaznik finansowania kosztow

przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi
koszty dziatalnosci operacyjnej+koszty finansowe

Wskaznik informuje, czy prowadzona przez SIM
dziatalno$¢ podstawowa gwarantuje przychody na
pokrycie kosztow dziatalnosci operacyjnej oraz kosztow
finansowych zwigzanych z obstugq kredytow.
Wymagana warto$¢ wskaznika wynosi minimum 1.

4. Wskaznik rentownosci dziatalnosci ogotem

wynik finansowy netto x 100%
przychody netto ogétem*

*o okresie sptaty do 12 miesiecy z wytaczeniem



przeterminowanych powyzej 12 miesiecy (dodatkowe
dane od SIM na formularzu bankowym) oraz
dochodzonych na drodze sqdowej (dane z bilansu)

Wskaznik okresla rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci.

5. Wskaznik zalegtosci czynszowych w zasobach
wtasnych

naleznosci netto z tyt.czynszu*wraz z mediami wg stanu
na dzien x 100%
przychody netto z tyt.czynszu*wraz z mediami za okres
12 m-cy

Czynsz rozumiany jest jako czynsz z najmu wtasnych
lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym lokali
ustugowych, garazy, miejsc parkingowych).

Wskaznik ilustruje skutecznos¢ egzekwowania naleznosci
czynszowych (wraz z mediami) w zasobach wtasnych.

Im wyzszy jest wskaznik, tym wieksze jest zagrozenie
utratg ptynnosci. W sytuacji, gdy wskaznik wynosi
powyzej 5% i wykazuje tendencje rosnqca. nalezy opisac
przyczyny jego wzrostu, prowadzone przez SIM dziatania
windykacyjne, efekty tych dziatan oraz ich wptyw na
sytuacje ekonomiczno-finansowgq SIM.

6. Wskaznik pokrycia i obstugi zadtuzenia

wynik finansowy netto+amortyzacja ogotem+odsetki
od kredytow i pozyczek*

sptacone raty kapitatowe kredytéw i pozyczek+odsetki
od kredytow i pozyczek*

* koszty finansowe (odsetki, prowizje i inne koszty
wykazane w kosztach finansowych) zwigzane

z obstugq kredytow zaciggnietych w BGK oraz w innych
bankach. W sytuacji braku powyzszych informagji

w zatgczniku zawierajgcym zestaw dodatkowych
informacji wypetnianym przez klienta. do wyliczenia
wskaznika nalezy przyja¢ kwote odsetek wykazang w
kosztach finansowych w rachunku zyskow i strat.

Wskaznik okresla zdolnosé SIM do obstugi zadtuzenia
z tytutu kredytow i pozyczek z wygospodarowanego

przez SIM zysku i amortyzagji.
Pozgdana warto$¢ wskaznika wynosi minimum 1.

Uwaga:

W prognozach finansowych SIM powinna zaktadac
prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej oraz biezqcej/
operacyjnej w taki sposob, aby docelowo osiggnac
poziom wskaznikow oczekiwany przez Bank.




Techniczne zagadnienia
dotyczqce procesu kredytowego

Koncepcja architektoniczna i projekt budowlany

Koncepcja architektoniczna - dopuszczalna jest tylko na
etapie ztozenia wniosku (do podjecia decyzji kredytowej
niezbedne jest pozwolenie na budowe)

B koncepcja powinna zawiera¢ plan zagospodarowania
terenu, opis, charakterystyke techniczng inwestycji,
rysunki techniczne (rzuty, przekroje, elewacje)

B jezeli projekt budowlany i projekt zagospodarowania
terenu (PZT) sq w koncowej fazie opracowania,
mozna dotqczyc je zamiast koncepdji

B wizualizacja nie zastepuje koncepgji

Projekt zagospodarowania terenu

B rysunek planu zagospodarowania terenu:

B powinien zawiera¢ wyraznie zaznaczone granice
kredytowanej nieruchomosci oraz legende

m preferowana forma rysunku PZT - plik pdf
z mozliwoscig podglgdu warstw

B opis techniczny

B powinien zawiera¢ m.in. bilans stanowisk
postojowych oraz opis dostepu do drogi publicznej

Projekt architektoniczno-budowlany

W opis techniczny:

B powinien zawiera¢ miedzy innymi projektowang
charakterystyke energetyczng z wyliczonym
wskaznikiem rocznego zapotrzebowania budynku na

nieodnawialng energie pierwotnqg - EP
B rysunki techniczne:

B rzuty wszystkich kondygnacji
B przekroje

H elewacje

Uwaga:

B jesdli sporzgdzany jest projekt zamienny, nalezy
przestac go do Banku

B Bank nie oczekuje:
B szczegotowych opracowan branzowych
W projektu technicznego
W Kkosztorysow w petnym zakresie - wystarczy
wyciqg

Katalog kosztow zaliczanych do kosztow przedsiewziecia

B pozyskanie terenu w celu realizacji przedsiewzigcia:
B gkt notarialny kupna-sprzedazy nieruchomosci

B aport, nieruchomos¢ gruntowa wniesiona jako
wktad niepieniezny (wartos¢ nieruchomosci
przyjmujemy z operatu szacunkowego)

B pozyskanie/zakup naniesien na gruncie

optaty zwigzane z gruntem

B koszty robot przygotowawczych niezbednych do
rozpoczecia realizacji przedsiewzigcia

B koszty robot budowlanych niezbednych do realizacji
przedsiewziecia

B koszty uzbrojenia terenu

B optaty przytgczeniowe zwigzane z dostawg mediow

B koszt zagospodarowania terenu w granicach
nieruchomosci

B koszty czynnosci specjalistycznych, wynikajgcych
z obowiqzkow inwestora, w tym koszt sporzadzenia
dokumentacji projektowo-kosztorysowej, ekspertyz
i niezbednych badan. nadzoru autorskiego. nadzoru
inwestorskiego, obstugi geodezyjnej. sporzgdzenia
operatow szacunkowych, optaty za zajecie pasa
drogowego, optaty za przetozenie sieci mediow
w przypadku kolizji z inwestycjq

B koszty reklamy i marketingu - do wysokosci 2%
kosztow przedsiewziecia

B rezerwa na roboty nieprzewidziane - nie powinna
przekroczy¢ 5% kosztow przedsiewziecia

B podatek VAT (jezeli kredytobiorcy nie przystuguje
prawo do jego odliczenia)

Uwaga:

Koszty czynnosci specjalistycznych wynikajgcych
z obowiqgzkéw inwestora, z wytgczeniem kosztu
wykonania dokumentacji projektowej, nie mogqg



przekroczyc:

B 3% kosztow robot budowlano-montazowych -
w przypadku przedsiewziecia, ktérego koszt
przekracza 20 min zt

B 4% kosztow robot budowlano-montazowych -
w przypadku przedsiewziecia, ktérego koszt nie
przekracza 20 min zt

Koszty, ktorych nie zaliczamy do kosztow
przedsiewziecia:

B koszty zwigzane z funkcjonowaniem i utrzymaniem

biura

ustanowienie prawnego zabezpieczenia sptaty
kredytu

ubezpieczenie inwestycji

optaty i prowizje bankowe

odsetki od udzielonego finansowania zwrotnego
koszty zuzycia mediow w trakcie realizacji inwestycji,
ktore ponosi GW

zagospodarowanie terenu poza granicami
kredytowanej nieruchomosci

Wskazniki kosztow budowy:

Stosunek kosztu budowy 1 m? lokalu do kosztu budowy
1 m? lokalu mieszkalnego SBC

Lokale mieszkalne i uzytkowe niekredytowane

. . 100%
- w stanie wykonczonym
Lokale rr-neszk'alne i }Jzytkowe mekre'dytoyvune > 80%
- w stanie do indywidualnego wykonczenia
Garaze indywidualne = 25%
Garaze wielostanowiskowe > 259

(dla powierzchni stanowisk postojowych)




Wyptata kredytu

B wyptata kredytu odbywa sie w transzach

B terminy i wysokosci transz okreéla sie na podstawie
harmonogramu rzeczowo-finansowego

B warunkiem uruchomienia | transzy kredytu jest m.in.
udokumentowanie zaangazowania w inwestycji 100%
$rodkow wiasnych

B przed wyptatq pierwszej, ostatniej i co drugiej
transzy przeprowadzana jest kontrola realizowanej
inwestycji:

B podczas wizytacji potwierdzana jest zgodnos¢
zrealizowanych robét z protokotem odbioru robot
i innymi dokumentami przedtozonymi w Banku

B optata za uruchomienie kredytu zgodnie z Taryfq
Optat i Prowizji BGK

B fgczna kwota zweryfikowanych przez Bank
poniesionych kosztoéw przedsiewziecia na moment
uruchomienia pierwszej transzy kredytu wraz
z wartosciq szczegdlnego rodzaju zabezpieczenia
nie moze by¢ nizsza niz 100% kwoty kapitatu
udzielonego kredytu

Zmiany w trakcie realizacji inwestycji

Zmiany wprowadzane podczas realizacji inwestycji, takie
jak:
B roboty dodatkowe,
B roboty zamienne,
B zmiana parametrow technicznych obiektow,
B zmiana wysokosci kosztow realizacji inwestycji,
B zmiana terminu realizacji inwestycji,

wymagajq zgtoszenia do Banku i niektore z nich moga
spowodowac konieczno$¢ aneksowania umowy kredytu.

Polityka remontowa

Zatozenia polityki remontowej i plan gromadzenia
Srodkow

Ocena polityki remontowej dokonywana jest na
podstawie przestanego do Banku ,Planu gromadzenia
$rodkow i prognozy wydatkow na remonty” wraz

z zatozeniami do planu.

Wydatki na remonty to wydatki na wykonanie robot
budowlanych i napraw, pozwalajgcych na utrzymanie
kredytowanych budynkéw w odpowiednim stanie
technicznym i uzytkowym (roboty budowlane moga
prowadzi¢ do odtworzeniu stanu pierwotnego, do
ulepszenia lub modernizacji elementow budynku).

Przy sporzqdzaniu planu remontow nalezy zwrdci¢ uwage
na nastepujgce kwestie:

B odpis na fundusz remontowy zawarty jest w stawce
czynszu,

B mozna przyjac inne niz ww. odpis, dodatkowe zrédta
finansowania remontéw,

B do prognozy przyjmuje sie, ze obiekty zostaty
wykonane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
z dobrych materiatéw, nie majg wad ukrytych,

B w prognozie nie zaktada sie wystepowania zdarzen
losowych, np. aktéw wandalizmu, katastrof
naturalnych,

B przyjmujemy, ze wysokos¢ odpisu na fundusz
remontowy wzrasta wraz z kolejnymi latami
uzytkowania budynku ze wzgledu na jego wiek,

B planujemy remonty elementow budynkow, ktorych
trwatos¢ techniczna jest krotsza niz okres
kredytowania,

B do planu wydatkéw na remonty nie przyjmujemy
kosztow biezgcego utrzymania (konserwacji)
i eksploatacji nieruchomosci,

B nie uwzgledniamy wptywu inflacji na koszty
remontow,

B uwzgledniamy okres gwarancji/rekojmi budynkow,

B opisujemy planowane prace remontowe w arkuszu
LUWAGI" formularza.

Standard wykonczenia i wyposazenia lokali

Lokale mieszkalne powstate przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego powinny by¢ oddawane do
uzytkowania w stanie umozliwiajgcym zamieszkanie, bez
koniecznosci ponoszenia dodatkowych kosztoéw robot
zwigzanych z wykonczeniem lokalu.



W szczegdlnosci lokale mieszkalne powinny posiadac:

B powtoki malarskie Scian i sufitow,

W oktadziny podtogowe we wszystkich
pomieszczeniach,

B oktadziny scian w weztach sanitarnych, aneksach
kuchennych i kuchniach,

B wewnetrzng stolarke drzwiowaq,

B wanne, brodzik lub kabine natryskowa. umywalke
oraz miske ustepowaq,

B kuchenke z piekarnikiem, gazowq lub elektryczng. lub
kuchenke gazowaq lub elektryczng i piekarnik gazowy
lub elektryczny.




Prawne zabezpieczenie sptaty
kredytu

Obligatoryjne zabezpieczenia kredytu stanowigq:

B hipoteka na finansowanej nieruchomosci,

B przelew wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow
z finansowanej nieruchomosci,

B przelew wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci,

B nieodwotalne pethomocnictwo lub upowaznienie
do dysponowania rachunkami bankowymi
przeznaczonymi do obstugi realizowanego
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego w okresie
jego finansowania i sptaty.

Dodatkowo ww. zabezpieczenia sg wzmochione: wekslem
wtasnym in blanco i oswiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 kp.c).

W zwigzku z tym, ze nowo utworzona spotka nie uzyskuje
przychodéw z operacyjnej dziatalnosci i tym samym

nie posiada zdolnosci kredytowej wymaganej prawem
bankowym (art. 70). zobowigzana jest do przedstawienia
dla kazdego ztozonego wniosku, poza standardowymi,
dodatkowego szczegdlnego rodzaju zabezpieczenia

wnioskowanych kredytow. Bank preferuje jako szczegoiny
rodzaj zabezpieczenia m.in.:

B kaucje bankowq w trybie art. 102 Prawa bankowego.

B blokade Srodkow pienieznych na rachunku lokaty
terminowej zatozonej w Banku wraz z upowaznieniem
do dysponowania zablokowang kwotd,

B przelew wierzytelnosci z rachunku lokaty terminowej
w innym banku wraz z blokadqg srodkéw oraz
petnomocnictwem do dysponowania zablokowang
kwotq,

B hipoteke na nieruchomosci niezamieszkate;.

Operaty szacunkowe nieruchomosci proponowanych na
zabezpieczenie wnioskowanego kredytu powinny byc
sporzqdzone zgodnie z wytycznymi dla rzeczoznawcow
majgtkowych zamieszczonymi na stronie internetowe;
Banku.

Uwaga:

Rzeczoznawca powinien w operacie uwzgledni¢ w analizie
poréwnawczej nieruchomosci wykonczone ,pod klucz’,

a nie w standardzie deweloperskim. Ponadto,
powierzchnie lokali mieszkalnych wskazane w operacie
powinny by¢ spdjne z wnioskiem kredytowym

i zestawieniem powierzchni.



https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego-sbc/
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego-sbc/

| Wymagane dokumenty

Dokumentacja wymagana do wniosku kredytowego:

wniosek kredytowy. ktory jest dostepny na stronie
internetowej BGK w czesci .dokumenty do pobrania’,

zatqcznik do wniosku kredytowego z prognozami
finansowymi sporzgdzonymi na okres do roku
nastepujacego po roku, w ktérym planowane jest
zakonczenie przedsiewziecia/inwestycji, co najmniej 3
lat, nie liczgc roku, w ktérym dokonywana jest ocena
(uwaga - prognozy powinny uwzglednia¢ nie tylko
wnioskowang inwestycje, ale rowniez przedsiewziecia
objete innymi ztozonymi przez SIM wnioskami

o kredyty).

oryginat lub poswiadczona przez Bank albo osobe
upowazniong do reprezentacji wnioskodawcy, zgodnie
z Krajowym Rejestrem Sgdowym., kopia prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub kopia zgtoszenia
budowy lub innych rob6t budowlanych, dokonana
wtasciwemu organowi, wobec ktorego nie zostat
whniesiony sprzeciw - zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z
2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669 i 2245 oraz z 2019 r.
poz. 51) lub szczegdtowa koncepcja architektoniczno-
budowlana przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego, ktorej zatozenia i rozwigzania zgodne
sq ze ztozonym wnioskiem, i na podstawie ktorej
zostanie opracowany projekt budowlany.

oryginat lub poswiadczona przez Bank albo osobe
upowazniong do reprezentacji wnioskodawcy zgodnie
z Kragjowym Rejestrem Sgdowym kopia umowy.

o0 ktérej mowa w art. 15a ust. 3 ustawy’,

odpis z ksiegi wieczystej finansowanej nieruchomosci
lub dokument potwierdzajqcy, ze kredytobiorca
zostanie wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci najpo6zniej w dniu podpisania

umowy kredytu lub inny dokument potwierdzajgcy
tytut prawny do nieruchomosci; wazne: dokument
potwierdzajqcy. ze SIM zostanie wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci musi by¢
podpisany przez aktualnego wtasciciela,

B oswiadczenie, ze przedsiewzigcie inwestycyjno-
budowlane zostanie rozpoczete nie poznigj niz
w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 1
Rozporzadzenia,

B bilans i rachunek zyskow i strat za ostatni rok
obrotowy. podpisane przez osoby upowaznione
(uwaga - bilans powinien uwzglednia¢ partycypacje
najemcow; ponadto srodki pieniezne w nim wykazane
powinny mie¢ pokrycie w postaci sald rachunkéw
bankowych/lokat),

B sprawozdanie o przychodach, kosztach i wyniku
finansowym oraz o naktadach na srodki trwate
za ostatni okres sprawozdawczy oraz ostatni rok
obrotowy podpisane przez osoby upowaznione,

B informacja dotyczgca wysokosci naleznosci
czynszowych i terminowosci ich regulowania za
ostatni okres sprawozdawczy,

B oswiadczenie o posiadanych zasobach wtasnych
i kredytowanych przez Bank, innych lokalach
mieszkalnych, lokalach ustugowych, garazach i
miejscach postojowych, za ostatni rok obrotowy,

B oswiadczenie o liczbie pustostanéw w zasobach
wtasnych za ostatni rok obrotowy,

B sprawozdanie z badania biegtego rewidenta za
ostatni rok obrotowy?,

W Kkopia wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

B wyciqg z programu rewitalizacji®.

! dotyczy towarzystw budownictwa spotecznego, w ktorych gmina lub gminy dysponujg odpowiednio ponad 50% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow lub na

walnym zgromadzeniu oraz spotek gminnych
2 jezeli jest sporzgdzane, ponadto, kredytobiorca zobowigzany bedzie do dostarczenia do BGK w terminie do siedmiu miesiecy od dnia bilansowego

konczacego rok obrotowy, w ktérym kredytobiorca po raz pierwszy osiggnie przychody czynszowe z wynajmu zasobu mieszkaniowego kredytowanego
przez BGK za caty rok, sprawozdania biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za ten rok obrotowy sporzgdzonego zgodnie z ustawg o
rachunkowosci
® jezeli przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane jest realizowane na obszarze objetym programem w zakresie rewitalizacji



Dokumentacja wymagana do podjecia decyzji po
pozytywnej ocenie wiarygodnosci kredytowej:

B propozycja zabezpieczenia sptaty kredytu, przy
czym obligatoryjne zabezpieczenia stanowia:
hipoteka na finansowanej nieruchomosci, przelew
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow z
finansowanej nieruchomosci, przelew wierzytelnosci
z Umow ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
oraz nieodwotalne petnomocnictwo lub upowaznienie
do dysponowania rachunkami bankowymi
przeznaczonymi do obstugi realizowanego
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego w okresie
jego finansowania i sptaty;

dokumenty potwierdzajgce wysokos¢ kosztow

realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,

w tym:

B kopie wszystkich umoéw na realizacje inwestycji
(np. roboty projektowe, budowlane, ekspertyzy.
nadzory inwestorskie) oraz decyzje majace wptyw
na wysokos¢ kosztow inwestycji, np. wycinka
drzew,

B kopie umow przytgczeniowych mediow lub
warunki techniczne dostawy medidw,

B zbiorcze zestawienie kosztow inwestycji
sporzgdzone na podstawie zawartych umoéw
i/lub kosztorysow inwestorskich (uwaga -
powinno zawiera¢ podziat kosztéw na koszty
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz
wyliczenie kosztu jednostkowego w tym podziale,
a takze obejmowac jedynie koszty robot
niewykraczajgcych poza granice dziatki);

biznes plan przedsiewziecia inwestycyjno-

budowlanego (uwaga - powinien zawiera¢ m.in.

analize popytu na lokale);

informacja na temat planowanej wysokosci

i struktury czynszow lub innych optat za uzywanie
lokali mieszkalnych, najem garazy, miejsc
postojowych i innych przychodow kredytobiorcy,
zapewniajgcych petne pokrycie kosztow eksploatacji
i remontéw budynku oraz terminowq obstuge
zobowigzan wobec Banku zwigzanych

z zaciggnieciem kredytu:

oryginat zaswiadczenia wtasciwego naczelnika
urzedu skarbowego oraz wtasciwego oddziatu

Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu
przez kredytobiorce z optacaniem podatkow, optat
oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne, a w przypadku gdy inwestor uzyskat
decyzje o umorzeniu, odroczeniu ptatnosci,
roztozeniu na raty zalegtych ptatnosci albo
wstrzymaniu w catosci wykonania decyzji naczelnika
urzedu skarbowego - odpowiedniej decyzji naczelnika
urzedu skarbowego;

oryginaty zaswiadczen lub opinii bankow

0 wspotpracy z kredytobiorca, dotyczacych

w szczegolnosci obrotéw na rachunkach bankowych,
zaciggnietych zobowigzan, terminowosci obstugi
zaciggnietych zobowigzan oraz zaje¢ egzekucyjnych;
dokumenty potwierdzajgce sytuacje ekonomiczno-
finansowq kredytobiorcy, w szczegolnosci:

B sporzqgdzone na formularzach udostepnionych
przez Bank:

B sprawozdanie finansowe za ostatni rok
obrotowy zawierajgce prognoze finansowq na
rok biezqcy i dwa kolejne lata obrotowe,

B informacja dotyczaca analizy czynszow
ustalanych przez kredytobiorce za ostatni
okres sprawozdawczy oraz za ostatni rok
obrotowy,

B informacja dotyczaca rozliczenia kosztoéw
i przychodow za ostatni okres sprawozdawczy
oraz za ostatni rok obrotowy,

B plan remontow dla istniejgcego zasobu
kredytowanego oraz dla zasobu objetego
whnioskiem,

B opis zatozen do przeptywow pienieznych,
® Kkalkulacja stawki czynszu i optat za media
i Swiadczenia dla istniejacego zasobu
kredytowanego oraz dla zasobu objetego
whioskiem;
dokumentacja projektowa wykonana zgodnie z art.
34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
oraz z przepisami wykonawczymi wydanymi na
podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 tej ustawy, w tym
projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu z wyraznie
zaznaczonymi granicami nieruchomosci, na ktorej
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Jjest budowany budynek bedqcy przedmiotem
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.
przytgczami technicznymi oraz obiektami

i urzgdzeniami zwigzanymi z budynkiem,

a w przypadku gdy planowany lub realizowany zakres
robo6t budowlanych nie przewiduje pozwolenia na
budowe - dokumentacja wynikajaca z przepiséw art.
30 ust. 2 - 4c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

oryginat operatu szacunkowego nieruchomosci,
sporzgdzonego zgodnie z wytycznymi BGK przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajacego
uprawnienia nadane w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
datq ztozenia wniosku do Banku w celu prawnego
zabezpieczenia sptaty kredytu:

kopia wypisu i wyrysu z ewidencji gruntow

i budynkow, sporzgdzonego nie wczesniej niz na 3
miesiqce przed datq ztozenia tego wypisu i wyrysu
w Banku;

oryginat lub po$wiadczona przez Bank albo osobe
upowazniong do reprezentacji whioskodawcy,

dokonanego wtasciwemu organowi, wobec ktorego
nie zostat wniesiony sprzeciw - zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

oraz pozostatych decyzji o pozwoleniu na budowe

- jesli wystepuja (np. budowe do sieci, ewentualne
pozwolenie zamienne, pozwolenie na rozbiorke,
decyzje Konserwatora Zabytkow, decyzje Urzedu
Gorniczego) - o ile dokumenty takie nie zostaty
ztozone wczesniej;

harmonogram rzeczowo-finansowy inwestycji
(uwaga - dane w harmonogramie powinny by¢ spojne
z wnioskiem kredytowym i biznes planem w zakresie
m.in. termindw i kosztow realizacji inwestycji, ale
takze wewnetrznie spojne);

zestawienie lokali mieszkalnych, ustugowo-
handlowych, garazy indywidualnych, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych wraz
z powierzchniq uzytkowq przypadajgcych na kazdy
z tych lokali;

informacja o standardzie wykonczenia powierzchni
kredytowanych.

Bank zastrzega, iz podczas analizy whiosku moze
poprosi¢ o dodatkowq dokumentacje spoza ww. list,
aktualizacje oraz wyjasnienia.

zgodnie z Krajowym Rejestrem Sgdowym, kopia
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszenia budowy lub innych robét budowlanych,




| Kontakt

Departament Kredytowych Programéw
Mieszkaniowych, Centrala BGK w Warszawie,
tel. 22 475 82 75 lub 572 775 127,

e-mail: sekretariatdkpm@bgk.pl

Placéwka DKPM w Poznaniu ul. Sktadowa 5,
tel.: 61 885 3110 lub 502 416 776,

Placowka DKPM w Szczecinie ul. Tkacka 4,
tel: 91485 04 32 lub 500 084 008,

Placowka DKPM we Wroctawiu ul. gen. Romualda
Traugutta 45, tel.: 22 475 25 53 lub 797 335 524,

Placowka DKPM w Gdansku ul. Grunwaldzka 411,
tel. 22 475 11 42 lub 572 775 098,

Placowka DKPM w Biatymstoku ul. Swietojanska 12A,
tel. 22 47510 48 lub 502 737 748.

Wazne linki:

Program wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego (SBC)
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/
program-wspierania-spolecznego-budownictwa-
czynszowego-sbc/

Bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu
Doptat
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/
bezzwrotne-wsparcie-budownictwa-z-funduszu-

doplat/

Program Mieszkanie na Start
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/
program-mieszkanie-na-start/

Grant OZE
https://www.bgk.pl/krajowy-plan-odbudowy/grant-
oze/

Wsparcie w ramach planu rozwojowego (KPO)
https://www.bgk.pl/krajowy-plan-odbudowy/b351-
inwestycje-w-energooszczedne-budownictwo-
mieszkaniowe-dla-gospodarstw-domowych-o-niskich-
i-srednich-dochodach/
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Niniejszy materiat ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego.
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